Innspill fra Svestad vel til workshop om boligpolitisk plan Nesodden kommune 27/4 2026 

Svestad 12. mai 2026


I områder, som i arealplanen 2026–2046 er avsatt til boligformål, er vi positive til forsiktig utbygging. Både unge og eldre ønsker å bo på Svestad. Mange unge ønsker å flytte tilbake og området har et godt potensial for barnefamilier. Samtidig kan eldre ha behov for mer lettstelte boliger, som leiligheter. Det er viktig å legge til rette for at folk kan bli boende i området gjennom ulike livsfaser. Flere eiendommer har store tomter med mulighet for deling, slik at det kan bygges generasjonsboliger, eneboliger, tomannsboliger eller mindre boliger. I området er det også fritidsboliger som kan konverteres til helårsboliger. Noen eiere ønsker også å fradele tomter for å finansiere tilknytning til vann og avløp, uten å måtte selge hele eiendommen. Slike boliger kan også gi muligheter for utleie. Kommunestyret vedtok i desember 2025 at vann og avløp skal bygges ut, med planlagt ferdigstillelse i 2031. 
Beboerne på Svestad ønsker at Svestadbakken utbedres og håper at kommunen og fylkeskommunen vil prioritere dette. Svestadbakken er krevende, særlig om vinteren. Veien er bratt, svingete og utsatt for høy trafikk, noe som gir både støy og farlige trafikksituasjoner. Det har vært flere ulykker. Selv om terrenget er utfordrende, er det gode muligheter for forbedring. Dersom det ikke er mulig å bygge en standard gang- og sykkelvei, ønsker vi at det etableres veiskulder eller fortau slik at det blir tryggere å ferdes langs veien
Det finnes allerede planer for Svestadbakken og fylkesvei 157. Tegningene ligger på kommunens nettsider og viser blant annet at deler av Svestadbakken kan legges i tunnel. (Se vedlegg 2)

Det foreligger innspill fra Svestad vel om de ulike temaene, i forbindelse med kommunens arealplan i 2022. Mange av innspillene der, er fremdeles relevante. (se vedlegg 1). 

Med vennlig hilsen
Styret i Svestad vel

Vedlegg 1
Innspill til kommuneplanens arealdel fra Svestad Vel
Høringsuttalelse 21/1091 - Kommunens arealdel 2022-2046
Svestad 20.08.2022

Vi opplever at streng praktisering av rekkefølgekravet fører til at alle konverterings- og byggesaker må vente på ubestemt tid, i mangel av en områderegulering, oppgradering av Fylkesvei 157, samt kommunalt vann og avløp. Prosessen med områderegulering ble satt i gang i 2013 og er ennå ikke realisert. På grunn av denne vanskelige og uavklarte situasjonen med uklar tidshorisont, ønsker Svestad vel at arealplanen skal slå fast at kommunen i større grad skal gi dispensasjon fra rekkefølgekravet i konverterings- og byggesaker hvis alle andre tekniske krav er oppfylt. 
Vi mener også at det bør legges mer vekt på plan- og bygningslovens intensjon, enn en rigid praktisering av 100 meters beltet i strandsonen.  


Vedlikeholdsvekst i grendene
Det er helt riktig at «Nesoddens identitet er historisk knyttet til landlige omgivelser og nærhet til sjøen på tre sider». Men denne kvaliteten blir ikke verdsatt. Fortetting på Tangen og Fagerstrand og vedlikeholdsvekst i grendene, er en fornuftig løsning med tanke på en bærekraftig utvikling på Nesodden, men det er en stor utfordring at utvikling av grendene (f.eks. Svestad) blir satt på vent i uoverskuelig framtid. Beboere på Svestad opplever at kommunen ikke legger til rette for at målsetningen om «vedlikeholdsvekst for å opprettholde gode bomiljø» blir fulgt. Det bør komme tydeligere fram at målet om vedlikeholdsvekst forplikter, slik at det legges inn i arealplanen at kommunene skal bruke sine virkemidler for å sikre at hyttekonvertering og utbedring av boligstandarden skjer, og ikke skyves ut i fjern framtid.

Rekkefølgekravet
Gang på gang blir avslag på rimelige søknader begrunnet i rekkefølgekravet, som beskrives slik i planen: «Områder som er avsatt til bebyggelse og anlegg skal ha tilfredsstillende dekning for teknisk anlegg og samfunnstjenester som energiforsyning, vann, avløp, transport og vegnett, kollektivbetjening, gang- og sykkelveinett, helse- og sosialtjenester, barnehager, skoler og annen tjenesteyting.» Det hadde vært fint hvis det var sånn, men hva når kommunen ikke har klart å gjennomføre gamle planer om vann og avløp? Skal da fortsatt søknader avslås med dette som begrunnelse, og ingen utvikling skje?

Situasjonen er at Svestad har en gammel og blandet bebyggelse, som må kunne utvikles i tråd med beboernes og kommunens mål. Rekkefølgebestemmelsen i PB-loven er neppe beregnet på grender med etablert gammel bebyggelse, så vi krever at det gis dispensasjon, varig eller midlertidig, fra rekkefølgekravet, slik at bokvaliteten kan bli bedre og miljøavtrykket svakere. At kommunen bistår beboerne med rådgiving i oppgraderingsprosesser, vil selvsagt være ønskelig og relevant. 

Beboerne på Svestad ønsker å være med å bidra til å «utvikle og opprettholde gode bomiljø». For oss betyr det blant annet å kunne utbedre gamle, trekkfulle eller falleferdige hus til dagens boligstandard. Vi ønsker å kunne bygge ut så vi får plass til hele familien, bygge bad, legge inn vann og oppgradere brønn og renseanlegg for blant annet å unngå e-coli og radon. Vi ønsker å opprette gode løsninger for vann og avløp, både for miljøet og egen helses skyld. Vi ønsker mulighet til kunne få konvertert fritidsboliger (i områder planlagt til boligformål) til helårsboliger og vi ønsker at barna våre skal kunne komme seg trygt til skole og barnehage.

100 metersbeltet versus naturlige grenser i strandsonen
Plan- og bygningsloven gir allmenhetens interesser et særlig vern i strandsonen. Det støtter vi. På Svestad har grunneiere lagt til rette og sørget for vedlikehold av kyststien, nettopp for å sikre adgang til strandsonen. Vi mener at kommunen på sin side bør legge større vekt på «naturlige» grenser knyttet til stedegne forhold og lovens intensjon, enn på det juridisk definerte 100-metersbeltet i nye kart. Når det gjelder eiendommer, helt eller delvis innenfor beltet, som har vært bebygd og kultivert i flere generasjoner kan forbudet mot tiltak være kontraproduktivt med tanke på natur-, og miljøinteresser. Noen eiendommer i 100-meters beltet ingen kontakt med sjøen, da det ligger bebygde eiendommer mellom disse og strandområdet. Eiendommer, som ikke kan benyttes av allmenheten og som ikke har noen vesentlig natur- eller miljømessig betydning, bør ikke automatisk båndlegges. Tilsvarende kan det være eiendommer utenfor 100-metersbeltet, som henger naturlig sammen med strandsonen og derfor bør vernes som LNF område. 

Fylkesvei 157
Områdereguleringen er tett forbundet med flytting /oppgradering av FV 157 med gang- og sykkelsti. Dette tar tid.  Det vil omfatte ekspropriering og utredninger rundt biologisk mangfold i LNF-områder med mer. Vi frykter at kommunalt vann- og avløp også må vente til veitraséen er bestemt, altså i verste fall 20-30 år, ut fra vår erfaring med disse sakene. Jf.  «Strategi for sykkel og gange 2020-2030» der sykkel/gangsti mellom Fjellstrand og Svestad ikke er prioritert. 

Vi ønsker tilrettelegging for gående og syklende, slik kommunen har som mål. Vi krever at kommunen utarbeider midlertidige løsninger for Svestadbakken. Det er mange nestenulykker. Det er vanskelig å gi bifall til en arealplan, så lenge vi ikke vet hvilke arealer som en gang i framtida skal brukes til fylkesvei, gang- og sykkelvei. 

Hyttekonvertering
Mulighet for hyttekonvertering er beskrevet med svært mange ord, men uten at kommunedirektøren eller formannskapet klarer å si om hyttekonvertering er ønskelig eller bør forhindres. Vi ønsker at kommunen må være mer villig til å gi dispensasjoner når det gjelder hytter som kan utvikles til helårsbolig. Kommunen bør spille en rolle i å forbedre standarden på de bygningene som folk uansett bor i, med hensyn til sikkerhet, miljø osv. Vi understreker at det ikke vil skape økt press på infrastruktur og miljø om folk får anledning til bruksendring, at det stilles rimelige krav og ikke krav som er umulig å oppfylle.



Vedlegg 2
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